DECRETO N° 28695
de 31 de margo de 2011.

Regulamenta a Lei Municipal n° 3.415, de 29 de
dezembro de 1988 e alteracOes posteriores, que
trata da Instituicdo do Imposto Sobre Transmissao
“Inter-Vivos” a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imdveis, por natureza ou acesséo fisica, e de
direitos reais sobre imodveis, exceto os de garantia,
bem como cesséo de direito a sua aquisi¢éo - ITBI, e
da outras providéncias.

SEBASTIAO ALMEIDA, PREFEITO MUNICIPAL DE GUARULHOS,
no uso das atribuicbes que lhe confere o inciso XIV, do artigo 63, da Lei Organica do
Municipio e conforme consta do processo administrativo n® 56.330/2010;

DECRETA:

CAPITULO |
Fato Gerador e Incidéncia

Art. 1° O Imposto sobre Transmissao “Inter-Vivos”, de bens imédveis, e
de direitos reais sobre imdveis - ITBI tem como fato gerador:

| - a transmisséo “inter-vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso:

a) de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens iméveis, exceto os de garantia;

Il - a cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicédo
de bens iméveis.

Paragrafo unico. O Imposto de que trata este Regulamento refere-se a
atos e contratos relativos a iméveis situados no territério do Municipio de Guarulhos.

Art. 2° Estdo compreendidos na incidéncia do Imposto:

| - a compra e venda;

Il - a dacdo em pagamento;

[l - a permuta,;

IV - 0 mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para a
transmissdo de bem imovel e respectivo substabelecimento, ressalvado o disposto no
inciso | do artigo 3° deste Regulamento;

V - a arrematacao, a adjudicacao e a remicao;

VI - compensacao ou reposi¢do consistentes em imdéveis, decorrentes
de divisdo para extincdo de condominio sobre imovel, de dissolucdo de sociedade
conjugal, quando for recebida por qualquer condémino ou cbénjuge, quota-parte material
cujo valor seja maior que o valor de sua quota ideal, incidindo o imposto sobre a diferenca
apurada pelo 6rgao fazendario;

VIl - o uso, o usufruto, a habitacdo, a enfiteuse, a instituicdo e a
extingdo do direito de superficie e a servidao;

VIII - a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de
assinado o auto de arrematacédo ou adjudicacao;



IX - a cessdo de direitos decorrente de compromisso de compra e
venda;

X - a cessao de direitos a sucessao;

Xl - a cesséo de benfeitorias e constru¢cdes em terreno compromissado
a venda ou alheio; e

Xll - todos os demais atos onerosos translativos de imoveis, por
natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no inciso VI do “caput’ deste
artigo, a incidéncia do Imposto independe da existéncia de reposicdo em moeda na
divisdo do patriménio comum.

Art. 3° O Imposto nao incide:

| - no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para o0 mandatario receber a escritura definitiva do
imovel;

Il - sobre a transmissao de bem imovel, quando este voltar ao dominio
do antigo proprietario por for¢a de retrovenda, retrocesséo ou pacto de melhor comprador;

[l - sobre a transmisséo de bens ou direitos incorporados ao patrimoénio
de pessoas juridicas em realizacdo de capital;

IV - sobre a transmissdo de bens ou direitos aos mesmos alienantes,
em decorréncia de sua desincorporagdo do patriménio da pessoa juridica a que foram
conferidos; e

V - sobre a transmissado de bens ou direitos decorrentes de fuséo,
incorporacao, cisao ou extingdo da pessoa juridica.

Art. 4° Nao se aplica o disposto nos incisos Il a V do artigo 3° deste
Regulamento quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, a sua locacdo ou arrendamento mercantil.

8 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante quando
mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional do adquirente, nos 2 (dois)
anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisicdo, decorrer de transacdes
mencionadas no “caput” deste artigo, observado o paragrafo 2°.

§ 2° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apos a
aquisicdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida
no paragrafo 1° deste artigo levando em consideracdo os 3 (trés) primeiros anos
seguintes a data da aquisicao.

§ 3° Quando a transmissao de bens ou direitos for efetuada juntamente
com a transmissdo da totalidade do patrimbénio do alienante, ndo se caracteriza a
preponderancia da atividade, para os fins deste artigo.

8§ 4° Se o0 adquirente encerrar suas atividades antes dos prazos
estabelecidos nos paragrafos 1° e 2°, o termo final do periodo de apuragdo da atividade
preponderante coincidira com a data de encerramento.

Art. 5° A inexisténcia da preponderancia de que trata este artigo, sera
comprovada espontaneamente pelo interessado, no prazo de até 60 (sessenta) dias,
contados do primeiro dia util subsequente ao do término do periodo que serviu de base
para a apuracdo e analise da preponderancia, previstos nos paragrafos 1°, 2° e 4° do
artigo 4° deste Decreto, por meio da apresentacao dos seguintes documentos:

a) ata da assembléia geral, minuta do contrato social, minuta da
alteracdo do contrato social, protocolo da decisédo ou, ainda, distrato social conforme o
caso, contendo a descri¢do do imével;



b) documentos que apresentem as demonstracées financeiras,
previstos em lei, relativos aos periodos tratados nos paragrafos 1°, 2° e 4° deste artigo,
conforme o caso, devidamente assinados por profissional habilitado; e

c) coépia reprografica de matricula do imovel descrito na guia de
imposto de transmisséo, fornecida pelo Cartério de Registro de Imoveis.

§ 1° O prazo de 60 (sessenta) dias para apresentacdo dos
documentos, de que trata o “caput” deste artigo, sera contado:

| - a partir do primeiro dia util seguinte ao periodo de 2 (dois) anos
subsequentes a aquisi¢cdo, nos termos do que determina o paragrafol® do artigo 37, da
Lei Federal n°®5.172, de 25 de outubro de 1966-CTN, nos casos previstos no paragrafo 1°
do artigo 4° deste Decreto, resultando na obrigatoriedade de apresentacdo de
documentos relativos a 4 (quatro) exercicios.

Il - a partir do primeiro dia atil seguinte ao periodo de 3 (trés) anos
subseqientes a aquisicdo, nos casos previstos no paragrafo 2° do artigo 4° deste
Decreto, resultando na obrigatoriedade de apresentacdo de documentos relativos a
3(trés) exercicios; e

lll - nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 4° deste Decreto, 0
termo inicial a ser utilizado para contagem do prazo serad uma das hipoteses descritas nos
incisos | e Il deste artigo, resultando na obrigatoriedade de apresentacao de documentos
até a data do encerramento da pessoa juridica.

§ 2° Para efeito do “caput” deste artigo, o Fisco Municipal podera
solicitar, por meio de Notificacdo, outros documentos que entenda necessarios para a
analise de preponderancia.

8§ 3° Verificada a preponderancia referida neste artigo ou nao
apresentada a documentacdo exigida, tornar-se-a devido o imposto, nos termos da Lei
vigente a data da aquisic&o, sobre o valor do bem ou direito, nessa data.

CAPITULO Il
Sujeito Passivo

Art. 6° S&o contribuintes do ITBI:

| - os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

Il - os cedentes, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos
de compra e venda;

[ll - os transmitentes, nas transmissfes exclusivamente de direitos a
aquisicao de bens imodveis, quando o adquirente tiver como atividade preponderante a
compra e venda desses bens ou direitos, a sua locagéo ou arrendamento mercantil;

IV - os superficiarios e 0os cedentes, nas instituicdes e nas cessoes do
direito de superficie; e

V - na permuta, cada um dos permutantes em relagdo ao bem ou do
direito permutado, cabendo a cada permutante a obrigacao pelo pagamento do ITBI sobre
o valor do bem adquirido.

Art. 7° S&8o pessoalmente responsaveis e respondem solidariamente
pelo pagamento do imposto, em razédo das transacdes que efetuarem sem exigirem o
pagamento do ITBI:

| - o transmitente ou o cessionario de bens ou direitos; e

Il - os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio, perante os
atos que intervierem ou pelas omissdes que praticarem.

8 1° A solidariedade referida neste artigo ndo comporta beneficio de
ordem e o0 pagamento efetuado por um dos obrigados aproveita aos demais



8 2° A isencdo ou remisséo de crédito exonera todos os obrigados,
salvo se outorgada pessoalmente a um deles, subsistindo, nesse caso, a solidariedade
guanto aos demais pelo respectivo saldo.

Art. 8° O contribuinte ou o responsavel pelo pagamento do imposto
sempre que notificado pelo Fisco Municipal, fica obrigado a, no prazo de 10 (dez) dias
contados da data da notificacdo, apresentar documentos ou prestar esclarecimentos
necessarios a verificacédo da incidéncia do ITBI, sob pena de multa, pelo ndo atendimento.

CAPITULO llI
Célculo do Imposto

Secéo |
Base de Calculo

Art. 9° A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou
direitos transmitidos, assim considerado o valor pelo qual o bem ou direito seria
negociado a vista, em condi¢cdes normais de mercado.

8 1° Nao serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o
imoével transmitido.

8 2° Nas cessfes de direitos a aquisicdo, serd deduzido da base de
célculo o valor ainda ndo pago pelo cedente.

8§ 3° Na apuragao do valor venal do bem transmitido ou do seu
respectivo direito, considera-se o valor das benfeitorias e constru¢des nele incorporadas,
no estado em que se encontrem, observado o disposto no artigo 10 deste Decreto.

Art. 10. N&o se considera na apuracao da base de célculo do Imposto
o valor das benfeitorias e construcdes incorporadas ao bem imoével pelo adquirente ou
cessionério, desde que comprovado ao Fisco Municipal, a assuncdo do 6nus da
construcéo, por conta prépria ou de terceiros, mediante requerimento dirigido a Secretaria
de Financas e a apresentacéo dos seguintes documentos:

| - copia da certiddo da matricula do imével ou contrato particular de
promessa de compra e venda do terreno ou de sua fragéo ideal, com firmas reconhecidas;

Il - contrato de prestacdo de servicos de construcao civil, celebrado
entre o adquirente e o incorporador ou construtor, com firmas reconhecidas;

[l - documentos fiscais ou registros contabeis de compra de servicos e
de materiais de construcao; e

IV - quaisquer outros documentos que, a critério do Fisco Municipal,
possam ser exigidos, mediante notificacdo, 0s quais possam comprovar que o adquirente
assumiu o 6nus da construcao.

Art. 11. Para efeito de recolhimento do imposto, devera ser utilizado o
valor constante da escritura ou instrumento particular de transmissao ou cessao.

8§ 1° Em nenhuma hipotese, esse valor podera ser inferior ao valor
venal do imdvel, utilizado, no exercicio, para efeito de base de célculo do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, atualizado monetariamente, de acordo
com a variacdo de indices oficiais, correspondente ao periodo de 1° de janeiro a data em
gue for lavrada a escritura ou instrumento particular.

8§ 2° Para os efeitos do paragrafo 1° deste artigo, ndo serao
considerados os descontos eventualmente concedidos sobre o valor venal apurado para
efeito do calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.



8 3° Observado o valor minimo previsto no paragrafo 1° deste artigo,
guando da inexisténcia do valor venal predial no Cadastro Fiscal Imobiliario, poderéo ser
celebrados os atos somente com o valor venal territorial do exercicio fiscal corrente,
ressalvado o direito da Municipalidade de efetuar a cobranca da diferenca do imposto,
guando for o caso, referente ao prédio, apdés o cadastramento imobiliario, sem prejuizo
das sancbes cabiveis, relativas a falta de atualizacdo cadastral do imdével, conforme lei
especifica.

8§ 4° Se no ato da transmissdo ou cessao o0 contribuinte ndo tiver
recebido notificacdo do langcamento do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU, no exercicio, para efeito do disposto no paragrafo 1° deste artigo, devera
requerer, junto ao 0rgdo proprio da Secretaria de Financas, a expedi¢cdo de certiddo do
valor venal, devendo tal circunstancia constar da respectiva escritura ou instrumento
particular de transmissao.

8§ 5° Se nao houver lancamento do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU, quanto ao imdvel objeto de transmissédo ou cessao, 0s
atos translativos somente serdo celebrados mediante apresentacdo de certiddo dessa
circunstancia, expedida pelo 6rgdo proprio da Secretaria de Financas, sem prejuizo do
lancamento complementar do ITBI, quando cabivel.

Art. 12. Em caso de incorrecdo de lancamento do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, utilizada para efeito de piso na forma do
paragrafo 1° do artigo 11 deste Regulamento, o Fisco Municipal podera rever de oficio os
valores recolhidos a titulo de ITBI.

Art. 13. O valor minimo da base de calculo, nos termos do paragrafo 1°
do artigo 11 deste Decreto, sera reduzido:

| - na instituicdo de usufruto e uso, para 1/3 (um tergo);

Il - na transmisséo de nua propriedade, para 2/3 (dois tercos);

[l - na instituicdo de enfiteuse e de transmissdo dos direitos do
enfiteuta, para 80% (oitenta por cento); e

IV - na transmissao de dominio direto, para 20% (vinte por cento).

Paragrafo unico. Consolidada a propriedade plena na pessoa do
proprietario, o Imposto sera calculado sobre o valor do usufruto, uso ou enfiteuse.

Art. 14. Nas arrematacdes, o imposto sera recolhido sobre o valor do
maior lance e, nas adjudicacdes e remissfes, sobre o maior lance ou avaliacdo, nos
termos da lei processual, conforme o caso.

Art. 15. Sem prejuizo das penalidades cabiveis, sempre que sejam
omissos ou nao merecam fé o0s esclarecimentos, declaracbes, documentos e
recolhimentos efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, o
Departamento de Receita Imobiliarias da Secretaria de Financas, mediante processo
regular, arbitrara o valor referido no “caput” do artigo 92 deste Regulamento.

§ 1° Para determinacdo do valor arbitrado e consequente calculo do
imposto, serdo consideradas as informagdes obtidas, especialmente:

| - precos correntes das transacodes e das ofertas de venda no mercado
imobiliario;

Il - custos de reproducéo;

[l - locagdes correntes;

IV - caracteristicas da regido em que se situa o imovel,

V - outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.



8§ 2° O sujeito passivo poderd apresentar impugnacdo do valor
arbitrado, na forma, condicdes e prazos previstos na Lei Municipal n° 5.420, de 19 de
outubro de 1999, que rege o Processo Administrativo Tributario, ou outra que vier a
substitui-la.

Secao Il
Aliquotas

Art. 16. O Imposto sera calculado:

| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro de
Habitacdo - SFH, aplicando-se a aliquota:

a) zero, sobre o valor concedido ao mutuario, a titulo de subvencao
estatal, exclusivamente no ato da operacédo de financiamento;

b) de 0,5% (meio por cento), sobre o valor efetivamente financiado até
o limite de 60.000 UFG (sessenta mil Unidades Fiscais de Guarulhos);

c) a aliguota de 2% (dois por cento) sobre o valor financiado acima do
limite previsto na alinea “b” e sobre o valor ndo financiado, observada a alinea “a”.

Il - nas demais transmissoes, a aliquota de 2% (dois por cento).

Paragrafo Unico. Para a concesséo da exoneracao de aliquota de que
trata a alinea “a” do inciso | deste artigo, a guia de recolhimento devera ser vistada pelo
setor competente da Secretaria de Financas, mediante a comprovacdo documental do
recebimento da subvencao estatal.

CAPITULO IV
Declaracdo de Transacao Imobiliaria - DTI

Art. 17. Fica a Secretaria Municipal de Financas autorizada a expedir e
publicar Ato Normativo que institua a obrigacdo do contribuinte ou responsavel pelo
Imposto a apresentar Declaracdo de Transacdo Imobiliaria - DTI, na forma, prazo e
demais condi¢des a serem estabelecidas no referido Ato.

CAPITULO V
ARRECADACAO

Secéo |
Recolhimento do Imposto

Art. 18. O recolhimento do Imposto devera ser efetuado,
exclusivamente, por meio de documento de arrecadacao instituido pela Secretaria de
Financas, disponibilizado e emitido, via Internet e obtido no site oficial do Municipio.

Pardgrafo Unico. ApOs instituida a Declaracdo de Transmisséo
Imobiliaria - DTI, na forma do artigo 17 deste Regulamento, a guia devera ser emitida
com base nos dados nela declarados.

Art. 19. O documento de arrecadacdo do ITBI devera conter, no
minimo:

| - nome, domicilio fiscal e nUmero de inscricdo, no CPF ou no CNPJ,
do adquirente e do transmitente;

Il - natureza da transmissao;

Il - identificacdo e valor do bem, sua localizacdo, dimensdes, e
informacéo sobre a existéncia de edificagdo ou benfeitoria;



IV - fracdo ideal, area util e area total construida, no caso de imével em
condominio;

V - data da ultima transmissdo da propriedade do imével, nUmero de
matricula, folha e livro em que esta registrado no Cartorio de Registro Imobiliario;

VI - preco pelo qual se realiza a transmissao; e

VII - ndmero de inscricdo do imével no cadastro fiscal imobiliario do
Municipio.

Art. 20. Ressalvado o disposto nos artigos 21 e 22 deste Regulamento,
o Imposto devera ser pago antes de se efetivar o ato ou contrato sobre o qual incide, se
por instrumento publico, e, no prazo de 30 (trinta) dias de sua data, se por instrumento
particular.

8 1° No caso de lavratura do instrumento publico apés o expediente
bancério, o recolhimento podera ser efetuado no 1° (primeiro) dia util subsequiente ao ato,
devendo no corpo do instrumento constar esta situacdo, bem como o valor do
recolhimento a ser efetuado.

8§ 2° Ocorrendo a situagdo do paragrafo anterior, a Municipalidade
devera ser comunicada do fato pelo responsavel que lavrou o instrumento, também no
primeiro dia Gtil subsequente

Art. 21. Na arrematagcdo ou adjudicacdo, o Imposto devera ser pago
dentro de 30 (trinta) dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta € mesmo
gue esta ndo seja extraida.

Paragrafo unico. No caso de oferecimento de embargos, o prazo sera
de 30 (trinta) dias, a contar do transito em julgado da sentenca que os rejeitar.

Art. 22. Nas transmissfes realizadas por termo judicial em virtude de
sentenca judicial, o Imposto devera ser pago dentro de 30 (trinta) dias, contados do
transito em julgado da sentenca ou da data do termo de homologac¢éo de seu célculo, o
gue primeiro ocorrer.

Art. 23. A data fixada para pagamento do Imposto sera postergada
para o primeiro dia util seguinte, caso ocorra em dia em que néo haja expediente bancario
no Municipio de Guarulhos.

Art. 24. O imposto ndo pago no seu vencimento sera atualizado
monetariamente, nos termos da legislacao especifica do Municipio, calculado a partir do
primeiro dia subsequente ao do vencimento do prazo previsto para o recolhimento até o
dia em que ocorrer o efetivo pagamento

Paragrafo uUnico. Quando apurado, pelo Fisco Municipal, o
recolhimento do Imposto com atraso, sem a multa moratéria pertinente e 0s juros
cabiveis, o contribuinte sera notificado a paga-los dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
atualizados monetariamente e acrescidos dos juros de mora cabiveis, nos termos do
“caput” deste artigo, sem prejuizo da multa cabivel.

Art. 25. O débito vencido sera encaminhado para cobranca, com
inscri¢cdo na divida ativa.

Paragrafo unico. Inscrita ou ajuizada a divida, serdo devidos também
custas, honorérios e demais despesas, na forma da legislacao vigente.



Secao |l
Parcelamento do Imposto

Art. 26. O valor do imposto de que trata o presente Regulamento
podera ser pago em até seis parcelas mensais, mediante a formalizacdo de termo de
parcelamento.

Paragrafo unico. O valor de cada parcela ndo podera ser inferior a 50
UFG (cinquenta Unidades Fiscais de Guarulhos), no momento do parcelamento.

Art. 27. A formalizacdo do termo de parcelamento implicara
reconhecimento irrevogavel e irretratavel da procedéncia do crédito e da concordancia
com a base de calculo adotada.

Art. 28. A solicitacdo de parcelamento do imposto devera ser
promovida pelo préprio contribuinte ou por seu representante legal junto & Rede de
Atendimento ao Cidad&o - FACIL.

8 1° O contribuinte, primeiramente, devera solicitar o célculo do valor a
ser recolhido integralmente, fornecendo todos os dados constantes da guia de ITBI,
inclusive a indicacéo do Tabelionato de Notas em que sera lavrada a escritura.

8§ 2° Calculado o valor do imposto, o contribuinte solicitara o
parcelamento informando a quantidade de parcelas desejadas e assinando o respectivo
termo, devendo o valor de cada parcela ser convertido em reais para a emisséo das guias
de arrecadacao.

8 3° No ato do parcelamento serdo emitidas as guias de arrecadacao
vincendas no mesmo exercicio, fixando-se a data de vencimento da primeira parcela em
até dois dias Uteis da data da formalizacdo do termo e as demais parcelas na mesma data
nos meses subsequentes.

8§ 4° Havendo parcelas vincendas no exercicio seguinte, os valores
serdo atualizados monetariamente a partir de 1° de janeiro com base na variagdo da
Unidade Fiscal de Guarulhos e as guias de arrecadacdo deverdo ser retiradas pelo
contribuinte ou seu representante legal, a partir do primeiro dia util de janeiro até o
respectivo vencimento.

8 5° O nédo pagamento da parcela inicial no prazo de trinta dias,
contados da data da sua emissdo, ou a falta de pagamento de duas parcelas
consecutivas ou ndo, acarretarq o cancelamento automatico do respectivo parcelamento,
aplicando-se neste caso, o disposto no artigo 30 deste Decreto, quanto a documentacao e
o pedido de devolucéo dos valores eventualmente pagos.

8 6° O pagamento das guias de arrecadagado podera ser efetuado em
gualquer agéncia da rede bancaria credenciada, observados os prazos de validade e
vencimento das mesmas.

§ 7° As guias de arrecadacdo emitidas para o parcelamento ndo sao
validas como comprovante de quitacdo do imposto.

Art. 29. Serd permitido ao contribuinte, quando n&do efetuar o
pagamento da guia de arrecada¢do no prazo estabelecido, solicitar ao 6rgdo competente
a emissao de 22 via, que tera como novo prazo de validade o vencimento da parcela
subsequente.

8 1° Na emisséo da 22 via seréo adicionados multa, juros e atualizagao
monetéaria sobre o valor da parcela em questdo, em conformidade com a legislacdo
tributaria municipal vigente.

8§ 2° A emissdo de 22 via prevista no “caput” fica condicionada a nao
ocorréncia de fato determinante do cancelamento do parcelamento.



Art. 30. O contribuinte podera requerer, a qualguer momento, o
cancelamento do parcelamento, apresentando, para tanto, certiddo do Tabelionato de
Notas, indicado no pedido do parcelamento, constando que a escritura néo foi lavrada.

Paragrafo unico. No ato do pedido de cancelamento, o contribuinte
devera requerer a restituicdo dos valores eventualmente pagos, conforme previsto na
legislacédo vigente.

Art. 31. O contribuinte devera solicitar a emissdo da Certiddo de
Quitacao apods o adimplemento de todas as parcelas, devendo a Administracdo Municipal
fornecé-la em até 30 (trinta) dias apds o requerimento.

§ 1° A Certiddo de Quitagdo € o unico documento valido para lavratura
de escritura publica nos Tabelionatos de Notas ou para registro e/ou averbagdo do titulo
de transmissdo no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 2° Toda e qualquer solicitacdo de alteracdo nos dados informados
para a transacdo imobiliaria sera atendida até o momento da emissdo da Certiddo de
Quitacao, que contera as informagdes declaradas pelo contribuinte.

8§ 3° A emissdo da Certiddo de Quitacdo fica condicionada ao
pagamento ou a exoneracao da guia retificativa que for emitida para atender a solicitacdo
prevista no paragrafo anterior.

8 4° Constatado recolhimento menor ao imposto apurado ou
pagamento sem observancia do disposto no artigo 29 deste Decreto, a Certiddo de
Quitacdo so sera emitida ap0s a emissdo e pagamento de guia complementar, na qual
sera lancada a diferenca devida, adicionada de multa, juro e atualizacdo monetaria, nos
termos da legislacao tributaria municipal vigente.

Art. 32. A lavratura de escritura publica nos Tabelionatos de Notas ou o
registro e/ou averbacéo do titulo de transmissdo no Cartorio de Registro de Imoveis far-
se-4 mediante a comprovacdo do pagamento integral do imposto devido, através dos
dados constantes na Certidao de Quitacao.

Art. 33. A resolucao do parcelamento com a quitacdo de suas parcelas
e a emissdo da Certiddo de Quitagdo, ndo impedem o Fisco Municipal de rever de oficio
os valores recolhidos, nos termos dispostos na Lei Municipal n® 3.415, de 29 de dezembro
de 1988 e no presente Regulamento.

CAPITULO VI
InfracOes e Penalidades

Art. 34. O descumprimento da obrigacao tributaria principal, instituida
pela legislacdo do Imposto sobre a Transmissédo Bens Iméveis - ITBI, quando constatado
por meio de acédo fiscal, ou denunciado apds o seu inicio, fica sujeito as seguintes
penalidades:

| - multa de 50% (cinquenta por cento) aplicada ao sujeito passivo ou
responsavel, sobre o valor atualizado do imposto devido e ndo pago, ou pago a menor,
exceto nos casos de dolo, fraude ou simulacéo; e

I - multa de 100% (cem por cento) aplicada ao contribuinte ou
responsavel, sobre o valor atualizado do imposto devido e ndo pago, ou pago a menor,
guando verificado o emprego, pelo sujeito passivo ou por terceiro em beneficio daquele,
de dolo, fraude ou simulagdo, com o intuito de escusar-se do cumprimento, parcial ou
total, da obrigacdo, em especial, a omissdo dolosa de dados ou a falsidade das



declaragbes consignadas nas escrituras ou instrumentos particulares de transmisséao ou
cessao.

Pardgrafo Unico. Para os casos em que o autuado reconheca a
procedéncia do lancamento, com o pagamento integral do crédito tributario, o valor da
multa aplicada nos termos do inciso |, deste artigo, sofrera as seguintes reducdes para
pagamento a vista efetuado até o 30° (trigésimo) dia seguinte a cientificacao:

| - do langamento: 50% (cinquenta por cento); e

Il - da decisdo de primeira instancia administrativa: 25% (vinte e cinco
por cento).

Art. 35. Excetuando-se 0s responsaveis de que trata o inciso Il do
artigo 7° deste Decreto, que serao regidos pelo disposto no artigo 36, 0 descumprimento
de obrigacdes acessorias relativas ao imposto sera punido com as seguintes penalidades:

| - deixar de atender notificacdo ou intimacdo, em procedimento
administrativo ou como medida preparatéria a sua instauragdo, ou atendé-la de forma
incompleta ou parcial: multa de 100 UFG (cem Unidades Fiscais de Guarulhos);

Il - deixar de fornecer informagbes ou de prestar declaracdes
relacionadas ao lancamento do imposto ou quando prestadas, fazé-lo de forma incorreta,
inexata ou com omissao de elementos: multa de 150 UFG (cento e cinquenta Unidades
Fiscais de Guarulhos);

[l - fornecer declaragdes com dados falsos ou fraudulentos ou, ainda,
sonegar elementos indispensaveis a apuracao do imposto: multa de 500 UFG (quinhentas
Unidades Fiscais de Guarulhos); e

IV - impedir, dificultar ou provocar qualquer embaraco a acéo fiscal:
multa de 300 UFG (trezentas Unidades Fiscais de Guarulhos).

Art. 36. Os Tabelides, Escrivdes e Oficiais de Registros Publicos que
infringirem as obrigacdes previstas no Capitulo VII deste Regulamento, ficam sujeitos a
multa de 500 UFG (quinhentas Unidades Fiscais de Guarulhos), por obrigagéao
descumprida, sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades previstas na condicao
de responsaveis tributarios.

Art. 37. As penalidades previstas neste Capitulo poderao ser excluidas
mediante dendncia espontanea da infragcdo, acompanhada, se for o caso, do pagamento
do imposto devido e dos acréscimos moratorios, desde que realizados antes do inicio de
acao fiscal.

CAPITULO VI
Obrigacfes dos Tabelides e Oficiais de Registros de Imdéveis e seus Prepostos

Art. 38. Os tabelides, escrivdes e oficiais de Registro de Imodveis e
seus prepostos ficam obrigados a verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissdes
dos elementos de identificagdo do contribuinte e do imével transacionado no documento
de arrecadacao, nos atos em que intervierem.

Art. 39. Observado o disposto no inciso Il do artigo 7° deste Decreto,
os tabelides, escrivdes e oficiais de Registro de ImoOveis ndo praticardo quaisquer atos
atinentes a seu oficio, nos instrumentos publicos ou particulares relacionados a
transmissdo de bens imoveis ou de direitos a eles relativos, sem a prova do pagamento
do imposto, ressalvado o disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 20 deste Regulamento.



Art. 40. Ficam os tabelides, notérios, oficiais de Registro de Imdveis e
seus prepostos obrigados a verificar o atendimento ao disposto no paragrafol® do artigo
17 da Lei Municipal n°® 3.415, de 29 de dezembro de 1988 e alteracdes posteriores, o qual
determina que sejam obrigatoriamente vistadas pelo setor competente da Secretaria de
Financas, as guias de recolhimento referentes a instrumento publico de Divisdo Amigavel.

Art. 41. Para lavratura, registro, inscricdo, averbacdo e demais atos
relacionados a transmisséo de iméveis ou de direitos a eles relativos, ficam os tabelides,
notérios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos obrigados a exigir:

| - a existéncia da prova do recolhimento do Imposto ou do
reconhecimento administrativo da n&o incidéncia, da imunidade ou da concessao de
isencdo; bem como da manifestacdo administrativa, quanto a comprovacao, pelo sujeito
passivo, do previsto no artigo 10 deste Decreto; e

Il - por meio de certiddo emitida pela Administracdo Tributaria, a
inexisténcia de débitos de IPTU referentes ao imével transacionado até a data da
operacao.

8 1° Nos casos de exoneracao tributaria previstos no inciso | deste
artigo, em que fique impossibilitada a analise imediata pelo setor competente da Fazenda
Pudblica, deverd ser exigida a guia com o reconhecimento provisorio, vistada por agente
competente do 6rgao fazendario;

8§ 2° Os tabelides, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos
deverdo transcrever os termos dos documentos a que se referem os incisos | e Il deste
artigo no instrumento, termo ou escritura que lavrarem, nos termos do que prevé a Lei
Federal n° 8.935, de 18 de novembro de 1994.

Art. 42. Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis e seus respectivos
prepostos sempre que notificados pelo Fisco Municipal ficam obrigados a, no prazo de 10
(dez) dias contados da data da notificacdo, apresentar documentos ou prestar
esclarecimentos necessarios a verificacdo da incidéncia do ITBI.

Art. 43. Os tabelides e oficiais de Registros Publicos ficam obrigados:

| - a inscrever seus cartorios no Cadastro Fiscal Mobiliario e a
comunicar qualquer alteracdo, junto a Secretaria das Financgas, conforme legislacdo
especifica;

Il - a facultar, aos encarregados da fiscalizacdo, o exame em cartério
dos livros, autos e papéis que interessem a arrecadacdo do imposto;

Il - a fornecer, quando solicitado, aos encarregados da fiscalizacéo,
certiddo dos atos lavrados ou registrados, concernentes a imoveis ou direitos a eles
relativos; e

IV - a fornecer, em cartdrio ou mediante notificacao, dados relativos as
guias de recolhimento do ITBI.

Paragrafo unico. Os tabelides, notéarios, oficiais de Registro de
Imbveis e seus prepostos que infringirem o disposto neste artigo, com exce¢do do
disposto no inciso I, que fica subordinado as penalidades aplicaveis pelo Departamento
de Receita Mobilidria da Secretaria de Finangas, ficam sujeitos a multa prevista no artigo
36 deste Regulamento.

CAPITULO VI
Disposi¢cdes Gerais

Art. 44. A devolugéo do Imposto indevidamente pago, ou pago a maior,
sera feita pelo seu valor corrigido monetariamente de acordo com os indices oficiais



adotados para atualizacdo dos débitos fiscais, até a regular intimag&o do interessado para
receber a importancia a ser devolvida.

Art. 45. Nao serdo efetuados lancamentos complementares para
diferencas apuradas no imposto devido, quando inferiores a 10 UFG (dez Unidades
Fiscais de Guarulhos) vigentes na data do langcamento.

Art. 46. O lancamento e a fiscalizacdo do ITBI sdo de competéncia
privativa do Departamento de Receita Imobiliaria da Secretaria das Financas.

Art. 47. O procedimento e o processo tributario relativo ao ITBI regula-
se pela Lei Municipal n°® 5.420, de 19 de outubro de 1999, ou outra que vier a substitui-la.

Art. 48. Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposi¢cdes em contrario, em especial o Decreto Municipal n° 15.217, de
21 de fevereiro de 1989.

Guarulhos, 31 de marco de 2011.
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